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Bandyhall pa Ekvallen, Gustavsberg

Inledning

I Gustavsberg har bandy spelats mycket ldnge. Redan 1909 bérjade ett lag frdn
fabriken under ledning av I6jtnant Odelberg att trdna och spela bandy. Den gangen
pa Kvarnsjon. Ddrefter har det spelats bandy pa manga platser i Gustavsberg. 1997
invigdes en ny modern konstfrusen bandybana pa Ekvallen. Bandyn har alltid lockat
publik till Gustavsberg och det pratas alltid bandy i Gustavsberg. Bandy dr pa
samma sdtt som Bla Blom kultur i Gustavsberg.

Nu ar det tid att ta ndsta steg. Nu dr det tid att utveckla Ekvallens bandyarena
och bygga Stockholms regionens forsta bandyhall.

Ddrfor vill vi bygga en bandyhall
Genom att bygga en bandyhall vill Gustavsbergs Bandy bl a

e Sdkerstdlla och bredda rekryteringen av ungdomar till bandysporten
samtidigt som vi vill att de aktiva skall spela bandy léngre upp i dldrarna. Vi
vill att flera skall spela bandy och dérigenom utveckla bandysporten.

e Skapa forutsattningar for ny verksamhet och ny foretagssamhet. Manniskor
kommer att beséka Gustavsberg fér att se byggnaden och fér att delta i
olika arrangemang. Bandyhallen kommer med sitt centrala ldge att vara en
eftertraktad arena for turneringar, trdaningar och andra arrangemang pé
savdl nationell som internationell nivd. Detta skapar underlag fér handel,
transporter, boende etc.
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e Ytterligare forstdrka varumdrket Gustavsberg. Detta tydliga varumdrke kan
utnyttjas i utveckling av ett bandygymnasium i Gustavsberg. En sddan
utveckling forstdrker intresset och viljan fér gymnasiestudier bland
Vdrmdas elever. Idrott och studier dr en stark kombination for att
forbdattra studieresultat och att intressera elever for eftergymnasiala
studier.

e Knyta samman samhdllet Gustavsberg och skapa ndgot nytt som alla nya
Varmdo bor kan identifiera sig med. Med bandyhallen mitt i samhdllet knyts
Gustavsbergs ihop. Hamnen, idrottsomrddet, befintliga och nya
bostadsomrdden blir en helthet. Nya och gamla Varmdsbor kan gemensamt
identifiera sig med ndgot nytt som inte finns pd nagon annan plats i
Stockholms regionen. Bandyhallen kan ddrmed fungera som en lank mellan det
nya och det gamla Vdrmdo.

Stockholmsregionens férsta Bandyhall

Den nu féreslagna bandyhallen blir Stockholmsregionens forsta bandyhall. I
kontakter med Hammarby Bandy kan konstateras att féreningen inte driver fragan
att bygga en bandyhall fér matchspel. Ddremot kommer man att séka paverka
Stockholms stad att bygga en trdningshall. Mark for en trdningshall ar inte anvisad.
Medel till férstudier for sadan trdningshall d@r inte avsatta under Stockholms
Idrottsforvaltnings plan fér de ndrmaste fem aren. Ett rimligt antagande dr att
nagon trdningshall inte kommer att uppféras under den nuvarande mandatperioden
och knappast heller under den férsta halvan av ndsta mandatperiod. Huruvida andra
kommuner i regionen planerar att bygga Bandyhall d@r svart att skaffa information
om. Det finns i vart fall inga aktuella och pagdende drenden. Den bandyklubb i
regionen som diskuterar Bandyhall dr Helenelund som har sitt sdte i Sollentuna
kommun.

I media har framgatt att Miljopratiet i Stockholm har fér avsikt att motionera om
att en bandyhall skall byggas inom staden.

Forvaltning och dgande

Varmdo kommun och Ekvallen Varmds AB har ett avtal avseende dgande och
forvaltning av Ekvallens Idrottsanldggning. Det dr rimligt att tdnka sig att
Bandyhallen ingdr i detta avtal. Andra I6sningar d@r ocksa méjliga.



Bandyhallen - beskrivning

Bandyhallen skall byggas pa den nuvarande bandybanan. Férdelen dr att den
idrottsliga infrastrukturen i form av kylanldggning, omklddningsrum, vaktmdsteri,
kommunikationer etc redan finns.

Hdr skall lyftas fram att anldggningens kylmaskiner innehdller viss mdngd
ammoniak. Det bér ddrfér goras en riskanalys i samband med planerna pa
bostadsbyggande i ndromradet.

Hallen dr tdnkt att enbart anvindas for idrottsliga dndamal som naturligtvis bandy
men dven under icke bandysdsong for ftillfdlliga turneringar for t ex handboll,
innebandy, fotboll, badminton, tennis, bdgskytte. Naturligtvis kan hallen rymma
andra arrangemanger som 1 ex konserter, storre ungsomsaktiviteter,
utstdllningar/mdssor och sommarfoérsdljningar. For att sdkerstdlla dessa
majligheter foreslar vi att den nuvarande gruspisten ersdttas med en betongpist.

Bandyhallen bor byggnadsmdssigt knytas samman med sporthallen vilket majliggor
ett effektivare anvdndande av befintliga lokaler. Denna sammanbindning ar inte
nadvandig for att dstadkomma en funktionell bandyhall.

Bandyhallen kommer att f@ matten ca 75 x 122 m med en hosta takhsjd om 16 m.
Bygnadsstommen bestdr av fackverk i stal. Vdgg och takbeklddnad ar lackerad plat.
Publikkapaciteten skall vara utbyggbar till 2 500 - 3 500. Detta for att kunna
arrangera nationella och internationella tdvlingar.

Bandyhallen - investeringar

Bandyhallen berdknas kosta 25 - 30 mkr att uppfora. Den definitiva
investeringskostnaden kan anges férst efter en regelrdtt anbudsférfragan. Vi dr
dndad tdmligen sdkra pa investeringsnivan da vi utgdtt fran en referensanldggning
som uppforts i Ale kommun. Investeringskostnaderna fordelas enligt foljande:

Projektering 10
Hus och takisolering 11,5
Grund- och markarbeten 4.0
Inredning 15
Ventilation 10
Belysning 12
Betongpist 50
Oférutsett 10

Summa 26,2



Bandyhallen - finanisering
Vi har i vart férberedelsearbete definierat foljande finaniseringsalternativ.

e Sponsring, externa partners, ndringsliv
e Bytesaffdr, mark mot bandyhall

e Kommunalborgen

e Markbyte

e Eget arbete

e Externabidrag t ex EU

e Annat

Det ena alternativet utesluter inte det andra utan en kombination av olika
alternativ kan visa sig mest dndamdlsenligt. I det vidare arbetet har vi sokt hitta
forutsdattningarna for en "bytesaffar, mark mot bandyhall”. Tanken ar att en
extern exploator kan forvarva kommunal mark som kan expolateras med bostdder
och dar exploatdren som betalning for marken helt eller delvis bekostar
uppforande av bandyhallen.

Vdrmdé kommuns ekonomiska ansvar

Gustavsbergs Bandy har i detta arbetet intagit principen att Varmdo kommun inte
skall ha nagra fortlspande tillkommande kostnader efter bandyhallens
fdrdigstdllande. Detta gdller sdvdl investerings- som driftskostnader.

Finansiering - mark mot bandyhall

Under devisen "grdv ddr du star” har vi kunnat definiera ett markomrade mellan
idrottsplatsens sédra del och Skdrgardsvigen som méjlig att anvénda i en
bytesaffdr. Marken avgrdnsas i vdster av Mdklarbyran (f.d. frikyrkan), i norr av
idrottsplatsen, i 6ster av Ekhaga och i séder av Skdrgdrdsvigen. Férslaget innebdr
att Ekhaga rivs. Omradet nds via rondellen i Skogsbo och ldngs det markomrdde dér
den nuvarande gang och cykelvdgen mot Gustavsbergs Centrum dr anlagd.

Detta markomrade har inte i den tdnkta bebyggelseutvecklingen i Gustavsberg
anvisats som tdnkbar mark for exploatering. Markomradet dr inte heller anvisad
som sdrskilt védrt att bevara. Markomradet dr "bortglémt” i den kommunala
planeringen och kan darfor bendmnas som restmark med idag ett mycket begrdnsat
ekonomiskt virde. Vart forslag dr att markomradet aktiveras for att anvdndas i
bytet mot en bandyhall.

Med en exploateringsgrad om 1,1 kan markomrddet bebyggas med ca 5 000 m2
bostadsyta motsvarande ca 70 ldgenheter. Vi har hdr anvdnt samma
exploateringsgrad som anvdnds i det nu aktuella omrddet Mariagatan 15 - 19. For
att uppna denna niva har vi tdnkt fem huskroppar som dr 20 x 10 m i bottenplanet i
fyra vaningar och har ett avstand om 10 m mellan huskropparna. Under tre



huskroppar anldggs garage i tre vaningsplan. Utifran dessa férutsdttningar kan

2 250 m2 garageyta byggas innebdrande ca 100 parkeringsplatser. Tillfarten till
garagen sker via tillfarten till omradet - alltsa fran rondellen vid Skogsbo. I
exploateringen Mariagatan 15 - 19 anges ett behov av 0,7 parkeringsplats per
ldgenhet. Det innebdr att ca 50 parkeringsplatser atgar till den angivna
bostadsproduktionen. Antalet garageplatser overstiger ddirmed det antal
garageplatser som motiveras av antalet ldgenheter. Det betyder att resterande ca
50 garageplatser kan anvisas till besékande i Gustavsbergs Centrum och till
besokande vid idrottsplatsen. Detta forslag loser till del bortfallet av
parkeringsplatser vid en eventuell explatering av nuvarande Domusparkeringen.

Exploatering

I denna kalkyl har vi anvént féljande utgangsvirden som dr hdmtade ur andra
exploateringar i Charlottendal.

Av affdrsmdssiga skal har vi tagit bort de varden vi anvint i kalkylen.

e Utrymme
Detta skapar ett utrymme om 28,7 mkr for uppforande av bandyhall och marklosen.

Finansiering av Bandyhall - kalkyl
I kalkylen utgadr vi fran féljande forutsdttningar

Investering

Bandyhallen (investering berdknas till 25 - 30 mkr) 30,0 mkr
“Mark mot bandyhall” 29,0 mkr
Eget arbete 1,0 mkr

Drift av Bandyhall - kalkyl

Ekonomiska resurser finns i dag avsatta for drift av den konstfrusna bandybanan.
Byggande av hall innebdr miljovinster i form av minskad energifarbrukning. Med
stod av erfarenhet frdn andra bandyhallar minskar enerigfsrbrukningen med 45 -
55 %. Detta betyder att energiforbrukningen vid Ekvallens bandybana - som i dag
uppgar till ca 535 MWh - skulle kunna minska med 240 - 295 MWh vilket omrdknat
till dagens energipris innebdr minskade energikostnader med minst 250 tkr. De
minskade energikostnaderna motsvarar kostnaderna fér ca tva manaders uppspolad
is.



Utan hogre driftskostnader kan bandysdsongen férldngas med ca tva manader,
vilket naturligtvis innebdr forbattrade forutsdttningar for den egna verksamheten
men mgjliggor dven uthyrning av anldggningen till andra bandylag. I synnerhet under
forsdsong finns stort behov av istider for trdning bland elitlagen i regionen.

Gustavsbergs Bandy rdknar med att kunna hyra ut hallen enlig foljande
- istider 100 tkr
- under icke sdsong 100 tkr

Dessa 6kade intdkter motsvarar enligt var bedémning de framtida ékade drliga
kostnaderna fér I6pande och planerat underhdll av bandyhallsbyggnaden.

Utformning och gestalning

Gustavsbergs Bandy onskar gora en skiss som visar hur bostdderna mot
Skdrgardsvdgen skulle kunna se ut och visa dessa i fotomontage. Till detta vill vi
gora en planskiss som visar hur Bandyhallen och bostdderna farhdller sig till
varandra. En digital presentation av materialet skall kunna goras.

Syftet med detta arbete dr att skapa ett underlag som visar for allmdnhet och
beslusfattare hur projektet kan se ut, intressera entreprendrer for projektet,
skapa ett underlag for en diskussion kring och visa mgjligheten att bygga over
bandybanan samt att ge ett underlag for en diskussion kring detal jplanefragan.

Et+t sddant arbete bedoms kosta ca 50 tkr.

Det fortsatta arbetet

Gustavsbergs Bandy ser att beslut i detta drende tas stegvis. Dels ett forsta steg
ddr kommunen beslutar stdlla sig positv till att en bandyhall uppfaors enligt de
forutsdattningar som har anges. Ndsta fas dr att Gustavsbergs Bandy kontaktar
tdnkbara entreprendrer i syfte att identifiera intfressenter men dven att
sdkerstdlla de kalkyler som beskrivits. Nar detta arbete ar klart kan ett
beslutsunderlag foreldggas Varmds kommun for beslut om att en bandyhall skall
uppforas och vilka forutsattningar som skall gdlla.

Framstdllning
Gustavsbergs Bandy hemstdller

att Viarmds kommun beslutar stiélla sig positiv till att en bandyhall uppférs pa
Ekvallen i enlighet med de forutsdttningar som anges ovan

att Varmdo kommun uppdrar till Gustavsbergs Bandy att ta fram ett material som
illustrerar bostdder och bandyhall och att kommunen fér detta dndamdl anslar 50
tkr till Gustavsbergs Bandy



att Varmdo kommun uppdrar till Gustavsbergs Bandy att fortsdtta att driva
processen enligt ovan.

Torbjorn Andersson Gunnar Aslund



